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Konu : Emlak Vergisi

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda babaniz ... adina kayith bulunan ...'de kayith 1/2 hisseli, vasfi
caylr olan arazinin sit alani1 olarak gorildigu, ortaklar arasinda hisse devri yapmak istemeniz
iizerine daha once beyanname verip vergisini 6dediginiz halde ... Belediyesince tarafiniza 1975
yilindan bu yana emlak vergisi borcu cikarildigi belirtilerek, tasarrufu kisitlanan s6z konusu
arazinin emlak vergisinden muaf olup olmadigi hususunda Defterdarligimizdan gorius talep
edilmektedir.

1319 sayil1 Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, Turkiye sinirlar: icinde bulunan arazi ve
arsalarin bu Kanun hiikiimlerine gore arazi vergisine tabi oldugu; 13 iincii maddesinde de arazi
vergisini arazinin malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa araziye malik gibi
tasarruf edenlerin 6deyecegi; 40 inc1 maddesinde de bildirim (09/04/2002 tarihinden 6nce beyan)
dis1 kalan bina ve arazinin vergi ve cezalarinda zamanasiminin, bu bina ve arazinin bildirim
(09/04/2002 tarihinden 6nce beyan) dis1 birakildiginin idarece 6grenildigi tarihi takip eden yilin
basindan itibaren baslayacag: hitkme baglanmigstir.

2863 sayil Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 6552 sayili Is Kanunu ile Baz1 Kanun ve
Kanun Hukmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi ile Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasina Dair Kanun ile degismeden onceki 21 inci maddesinde;

Tapu kiitiigiine "korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varligidir" kaydi konulmus olan ve I inci ve II
inci grup olarak gruplandirilmis bulunan tasinmaz kiiltiir varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal
sit alanit olmalart nedeniyle tlizerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kultiur ve tabiat
varliklari olan parseller her tirlii vergi, resim ve har¢tan muaftir." hikmine yer verilmistir.

Soz konusu madde, 6552 sayili Kanunun 98 inci maddesiyle,
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Tapu kiitiigiine "korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir' kaydi konulmus olan tasinmaz kiiltiir
varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalar: nedeniyle iizerlerinde kesin yapilanma
yasagi getirilmis tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar: olan parseller her tiirlii vergi, resim ve harctan
muaftir. Ancak, biiyiiksehir belediyesi sinirlari icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen
tasinmazlardan basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda
emlak vergisini yarisi ve ¢evre temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet hiikmi uygulanmaz.

Getirilen kesin yapilanma yasagina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu yapilarin yapildig: parseller
ve kanunlara aykirt eklentileri bulunan tasinmaz kiiltir varliklar1 hakkinda bu yapilar yikilincaya
veya aykiriliklar giderilinceye kadar yukaridaki fikradaki muafiyet hiikmi uygulanmaz." seklinde
degistirilmistir. Anilan Kanunun 145 inci maddesinin (g) fikrasi ile de s6z konusu hiikmiin Kanunun
yayim tarihinden itibaren yururlige girecegi hiikme baglanmistir.

Ote yandan, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlhg Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulunun "Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari" na dair 5/11/1999 tarihli ve 658 sayili
ilke kararinda kesin yapilanma yasagi getirilen parsellerin I inci ve II nci derece arkeolojik sit
alanlarinda kalan parseller oldugu, "Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar:" na dair
19/6/2007 tarihli ve 728 sayili ilke kararinda da kesin yapilanma yasag: getirilen parsellerin I inci
derece dogal sit alanlarinda kalan parseller oldugu belirtilmistir.

Konuyla ilgili olarak, Cevre ve Sehircilik Il Midirliginin ... sayil yazisi ile s6z konusu tasinmazin
... Dogal Sit Alan1 Koruma Amach Imar Planina gére I inci derece dogal sit alaninda kaldig1 ve kesin
yapilanma yasaginin bulundugu, s6z konusu dogal sit alaninin ... sayili Kiltir Bakanligi
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu Baskanliginca tescil edildigi bildirilmistir.

Buna gore, s6z konusu tasinmazin,

-2863 sayili Kanunun 6552 sayili Kanunun 98 inci maddesiyle degismeden o6nceki 21 inci maddesi
geregi, tapu kiitigine "korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir" kaydi konulmus olan ve I inci
ve II nci grup olarak gruplandirilmis bulunan tasinmaz kiltiir varliklar ile arkeolojik sit alani ve
dogal sit alaninda bulunmalar: nedeniyle lizerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz
kiltur ve tabiat varliklar: olan parsellerden olmasi halinde, her tirlia vergi, resim ve hargctan muaf
tutulmasi gerekmektedir,

-2863 sayili Kanunun 6552 sayili Kanunun 98 inci maddesiyle degisen 21 inci maddesi geregi, tapu
kitugiune "korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varligidir" kaydi konulmus olan tasinmaz kiltir
varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalar: nedeniyle lizerlerinde kesin yapilanma
yasag1 getirilmis tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar: olan parsellerden olmasi durumunda emlak
vergisi muafiyetinin uygulanmasi; ancak biiyiiksehir sinirlar igcinde yer alan ve anilan madde de
nitelikleri belirtilen tasinmazlardan basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde
kullanilanlardan olmasi durumunda emlak vergisinin yarisinin tahsil edilmesi, izerinde kanunlara
aykir1 eklentilerin bulunmasi halinde ise, aykiriliklar giderilinceye kadar muafiyet hikminin
uygulanmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Imza



(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezas: kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



